
PODERES 
IRREVOCABLES 

  
LAS PREGUNTAS  
MAS COMUNES 

 

¿QUE ES UN PODER?  

Es un documento en el se plasma un 
mandato, el que a su vez es un contrato por 
el que el mandatario se obliga a ejecutar por 
cuenta del mandante los actos jurídicos que 
éste le encarga. 

¿QUE ES UN PODER IRREVOCABLE?  

El que se otorga como una condición en un 
contrato bilateral (compraventa), o como un 
medio para cumplir una obligación contraída 
y por lo tanto, no puede revocarse. 

¿CUALES SON LOS EFECTOS DE UN 
PODER IRREVOCABLE? 

Que el mandatario (la persona a favor de 
quien se otorgó), pueda disponer del 
inmueble para otorgar una escritura pública 
ante Notario, en favor de una persona 
determinada. 

¿ PUEDO SUSTITUIR UN PODER 
IRREVOCABLE? 

Si, siempre que se haya otorgado el mandato 
con  facultad expresa de sustitución. 

¿CON UN PODER IRREVOCABLE, 
SOY DUEÑO DE LA PROPIEDAD ? 

No, simplemente tiene derecho de trasmitir 
determinado inmueble, por lo que las 
mejoras y ampliaciones que haga a la finca 
siempre están en riesgo. 

¿PORQUE LOS AGENTES DE VENTAS 
RECOMIENDAN LOS PODERES 
IRREVOCABLES? 

Porque ellos desean cerrar un trato que les 
permite cobrar una comisión y el costo de 
las escrituras muchas veces hace que la 
operación no se celebre. 

¿QUE TANTO ME PROTEGE UN 
PODER? 

Si el mandato está apoyado en un contrato 
privado de compraventa, entonces puede 

hacerse valer, el derecho sobre la finca ante 
los juzgados. 

¿QUIEN ME OTORGÓ EL PODER, 
PUEDE VENDER OTRA VEZ LA 
FINCA? 

Si, puede otorgar otro poder y aún vender 
formalmente el inmueble, aunque de hacerlo 
estaría cometiendo un delito. 

¿AL  FALLECER EL OTORGANTE, EL 
PODER SIGUE SIENDO VALIDO? 

No, el poder termina con la muerte de quien 
lo otorgó, a menos que se haya pactado 
expresamente que debe subsistir. 

¿ Y SI YO, COMO BENEFICIARIO 
DEL PODER ME MUERO, QUE PASA 
CON LA PROPIEDAD? 

Tendrán sus herederos que acudir a un 
juicio, para que legalmente se pueda 
determinar el derecho sobre el inmueble, 
correspondiendo a un Juez resolver la 
situación. 

¿ ENTONCES, CUANTO DURA UN 
PODER IRREVOCABLE? 

El poder no caduca ni prescribe con el 
tiempo, pero soporta los riesgos que hemos 
señalado. 

¿QUE PASA SI QUIEN ME OTORGA 
EL PODER TIENE DEUDAS? 



Podrán los acreedores (Bancos, Hacienda, 
etc.) embargar la finca y aún rematarla, 
siendo difícil la defensa legal, porque ante el 
Registro Público de la Propiedad aparece el 
otorgante como dueño. 

¿SI LA CASA ESTÁ HIPOTECADA, 
CON EL PODER TENDRÍA 
PROBLEMAS? 

Si, porque si no se obtiene la sustitución de 
deudor el Banco puede exigir el pago del 
total de lo adeudado. 

¿ LA CASA SE DEBE AL BANCO Y 
SALE UN BENEFICIO A DEUDORES, 
PUEDO OBTENERLO? 

No, en caso de Beneficios como el Apoyo a 
Deudores, no se pueden obtener éstos con 
un simple poder, debe pedirlo el propio 
deudor, o sea quien contrató con el Banco.  

¿SI SE ME SUSTITUYE UN PODER 
IRREVOCABLE, QUE BENEFICIOS 
OBTENGO? 

Los mismos que se conceden cuando se 
otorga directamente un poder, pero se corre 
un riesgo adicional, la inseguridad de saber 
si el que lo sustituye no lo ha ejercido o 
sustituido anteriormente. 

¿CUANDO SE ME OTORGA UN 
PODER IRREVOCABLE, SE 
VERIFICA SI LA FINCA ESTA AL 

CORRIENTE DE SUS IMPUESTOS Y 
QUE NO TIENE GRAVÁMENES? 

No, normalmente no se investigan los 
antecedentes ante el Registro Público de la 
Propiedad, lo que lo hace un acto altamente 
inseguro. 

¿CUANDO FINALMENTE HAGO MIS 
ESCRITURAS, TENDRÉ QUE PAGAR 
ADICIONALMENTE OTROS 
IMPUESTOS? 

Si, deberá pagar además el Impuesto sobre 
la Renta que le corresponde al vendedor, el 
que con el paso del tiempo se incrementa 
normalmente, por el resultado de las mejoras 
a la finca o por el incremento natural de los 
impuestos. Tampoco pueden aprovecharse 
las exenciones de impuestos propias del 
vendedor. 

¿PUEDO CON UN PODER 
IRREVOCABLE, HIPOTECAR LA 
FINCA? 

No, normalmente los poderes no contienen 
una cláusula expresa para hipotecar o gravar 
el inmueble en beneficio propio. 

¿Y PUEDO CON UN PODER 
IRREVOCABLE, DONARLE LA FINCA 
A MIS HIJOS? 

Tampoco, normalmente los poderes no 
contienen una cláusula expresa para donar el 

inmueble, y de contenerla, causaría 
adicionalmente un costoso impuesto. 

¿ RECOMIENDAN LOS NOTARIOS 
LOS MANDATOS IRREVOCABLES? 

No, pero son un mal necesario, ya que 
proporcionan un poco más de seguridad que 
un simple contrato privado. 

¿QUE TENGO QUE HACER SI MI 
PROPIEDAD ESTA APOYADA EN UN 
MANDATO IRREVOCABLE? 

Acudir de inmediato ante cualquier Notario 
para consultarle su problema, quien 
investigará el estado actual del inmueble y 
recomendará su mejor opción para hacer sus 
escrituras, antes de que se ponga en peligro 
su derecho sobre la propiedad. 
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